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REGLEMENT DU PLAN D' AMENAGEMENT DE ZONE

TITRE 1 - DISPQSITIONS GENERALES
ARTICLE_1 : CHAMP_D’APPLICATION_TERRITORIAL

Le present réglement a pour objet de définir les régles générales d'amenagement,
a 1'intérieur de la Zone d'Aménagement Concerté des "VERGERS", créée sur le

territoire de la Commune de BOUC BEL AIR

ARTICLE_2 .- CHAMP_D'APPLICATION REGLEMENTAIRE

Le présent reglement se substitue aux dispositions des articles R.111 - 1 Y
R.111 - 24 du Code de l'Urbanisme., Toutefois, les régles dont le maintien en.
vigueur est prévu a l'article R.111l - 1 du Code de 1'Urbanisme, restent appli-

cables.

I1 s'applique sans préjudice des prescriptions prises au titre des législations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant 1'occupation

ou l'utilisation du sol et figurées sur les documents graphiques.

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises par
ailleurs 3 1l'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiére

d'hygiéne et de sécurité.




ARTICLE_3 - AEEECTATION_DE_LA_ZONE

Le territoire compris a 1'intérieur des limites de la Z.A.C. est entiérement affect
a 1'Urbanisation et son équipement est réalisé ou programmé en vue de la constructi

I1 comprend conformément au document graphique :

1. - Un secteur de constructions auquel s'appliquent les dispositions du titre II
du présent reglement. .

Secteur UD (Habitat a densité réduite)

2. - Des emprises ou secteurs réservés aux équipements publics collectifs

. Secteur P2 - Des équipements sportifs sanitaires et sociaux
. Secteur P3 - Espaces verts ou espaces boisés conservés.

ARIICLE_4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures au présent réglement, compatibles avec la nature et le
caractere de la zone, pourront étre accordées lorsqu'elles seront rendues néces-
saires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des

constructions.




ARTICLE_UD_1 - QCCUPATIONS_DU_SOL_INTERDITES

Les établissements classés par la protection de 1'environnement soumis 3
autorisation ou déclaration.

1

Les installations et dépots prévus a l'Article R 442 du Code de 1'Urbanisme.

Les dépots de matériaux et déchéts.

- Les ouvertures de carrieres.

L'aménagement des terrains en vue du camping ou du stationnment des caravanes

- Les abris a caracteére précaire quelle qu'en soit la nature et la destination.

ARTICLE_UD 2 - OCCUPATIONS_DU_SOL_AUTORISEES_SQUS_CONDITIONS

Néant

ARIICLE_UD_3 - ACCES_ET_VOIRIE

1. - Acces : Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére
a ne pas creer de difficultés ou dangers pour la circulation generale ;
ils doivent satisfaire aux besoins des constructiocns projetées, notamment

en ce qui concerne les possibilités d'intervention des services publics.

2. - Voirie : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant 1'importance et a la destination
de l'immeuble ou de 1'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés. Les carac-
téristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécu-
rité, de la défense contre l'incendie, ainsi que de la protection civile.

Des cheminements pour piétons seront aménagés. Ils seront rendus inacces-
sibles et interdits a la circulation de tout véhicule automobile.

ARTICLE_UD_4 - DESSERTE_EN_EAU_ET_ASSAINISSEMENT

EAU : - B
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une conduite
de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux
usees par des canalisations souterraines raccordées au réseau col-

lectif d'assainissement,
L'évacuation souterraine des eaux ménagéres dans les égouts pluviaux
est interdite.




Eaux pluviales : Les aménagements doivent etre tels qu'ils garantissent 1'écou-
lement normal des eaux pluviales vers les ouvrages publics

récepteurs.

Pour toutes les constructicns ou installaticns nouvelles, les
branchements aux reseaux sur le domaine public comme sur les
proprietes privees doivent etre réalisés en souterrain.

Réseaux divers :

ARTIICLE_UD_5 - SUREACE_EI_FQRME_DES_PARCELLES

Néant

Les constructions doivent €tre implantées en dehors de la "trouée" indiquée pour
chaque voie importante sur le document graphique ; sauf indication . contraire,
cette trouee a le meme axe que la voie.

En bordure des autres voies, il n'est pas prévu de marge de recul.
P g

Seules peuvent étre adossées a la limite séparative des constructions groupées
du type bandes ou grappes d'une part, et les parties de construction dont la
hauteur ne dépasse par 4 metres d'autre part.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la

limite séparative doit €tre au moins égale a la différence de niveau entre ces
deux points diminuée de trois metres, cette distance n%étant jamais inférieure

a 3 metres.

Toutefois, pour les garages et annexes, cette distance pourra étre ramenée a
1,50 m, pour des groupements de constrctions se présentant sous forme d'un

ensemble cohérent.

ARTICLE_UD_& - IMPLANTATION_DES_CONSIRUCIIONS_LES_UNES_PAR_RAPPQRI

1. - Les constructions non contigilies doivent €tre édifiées de telle maniére que
la distance de tout point d'un bdtiment a tout point d'un autre bitiment
soit au moins égale a la dénivellation du plus élevé de ces points par rap-

port a sa projection sur le terrain.

2. - En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 3 métres.




ARTICLE_UD_9 - EMPRISE_AU_SOL

Non réglementée.

BRIICLE_UD_10 - HAUTEURS

Par rapport au terrain naturel, la hauteur a 1'égout de la couverture est
limitée a 7,00 m, sans excéder un niveau sur rez-de-chaussée (R + 1).

ARTICLE_UD_11 - ASPECTS_EXTERIEURS

Par leur aspect extérieur, les constructions ou autres occupations du sol ne
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doivent pas porter atteinte au caractére ou a 1'intérét des lieux avoisinants
au site ou au paysage naturel ou urbain.

Clotures : En bordure du domaine.public, les cldtures sont autorisées. Elles
seront conformes au cahier des charges de cession de terrain. En
limite séparative, €lles pourront]etre grillagees, doubleées de haie
vives et comporter une partie pleine de 2,00 m de hauteur.

1. - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construction:
ou installations doit etre assure en dehors des voies publiques.

2. - Le nombre minimal de places de stationnement est fixé & une place par
logement, en garage ou aires privatifs et 0,3 place par logement en aires
banalisées.

ARTICLE_UD_13 - OBLIGATION_DE_REALISER_DES_ESPACES_VERTIS

Les parties de parcelles libres de toute occupation doivent €tre aménagées en
espaces verts.

La superficie des espaces verts doit tre au moins égale & la surface de plan-
cher hors oeuvre des constructions.

ARTICLE_UD_l4 - SUREACE_HORS_OQEUVRE_AUTQRISEE

I1 n'est pas prévu de coefficient d'occupation des sols.

La surface hors oeuvre de plancher autorisée dans ce secteur est égale
a 19 000 m2.

La définition de la surface hors oeuvre est celle donnée a 1'article R 112 - 2
du Code de 1'Urbanisme.




