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CHAPITRE I ~ GEHERALITES
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ARTICLE 1 - ORJET DU GAHIER DES CHAKGES.
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Le présent cahier des charges a pour cbjet @

1;’He fixer les régles et servitudes imposées dans le grouns
d'nabitations créé par la 8.CeY.C. “LES AMANDIERST sous la dénomina-
tion “LES VERGERS", tel qu'il Figure au plan de dévisiﬂn dont 1l gera
parié cleaprés, - |

Il est opposable & quiconque détient Ol occupe & quelaue titre
que ce solt, tout ou partie du groupe d'habitations,

Il doit &tre rappelé deans tout acte translatif ou locatif des
parcelles, a 1l°occasiown de chaque vente ou de Cchague location, qu'il-=
s'agisse d'une premidre vente ou location, de reventes ou de locations
successives, N

af'ﬁa fixer les régles d'intérét géréral qui-sont imposées auy
propriétaires des immeubles.

‘ 3/ De définir les droits et les obligations de la Société Civile
Imaobiliére de Construction YLES AMAMDIERSH 2 1'éjard des propriétai-
res,

Yo

ARTICLE 2 ~ CHAMP D'APPLICATION,
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Le présent cahier des charges s'appliquera az: acquéreurs des
mMalsons composant les cent trente troils lots du GROUPE D'HARITATIONS
LIS VEPGERSY, .

La désigration cacdastrale et 1z composition du GROUPE D'HAIITA-
TIOWS "LES VERGERS®* soumis au présent cahier des charges sont &tabliss
suivant acte recu aux minutes de 1'0ffice Notarial de GARDANNE.

I1 est ici rappelé que le GROUPE DHABITATIONS YLES VERGERSS
comprend @ -

- cent trente trois lots sur lesquels doivent étre édifides cent
trente trois maisons 3 usage d*habitation, représentant une superfi-
cie totale de 49,139 52 figurant au cadastre de la.ccmmune de FOuC
BEL AR, section A - lieudit ®Barréme" soUs .25 nuréros de parcelle
1893 & 11922, 1926 A 1933 1936 A 1843, 1947 & 1085, 1857 & 1960, 1964
a 19785 1980 & 2000, 2010 a 20456, 2049 & 2053, 2055 A 2059,

~ des voies, espaces verts et équipements comuns représentant
une cuperficie totale de 29,382 m2 figurant au cadastre de la commuarns
d= POUC BEL AIR, section A -~ lieudit "Barréine” sous les numéros de
PB'."C'E’].].EE 125(:', 1993. 1931; 133'};1 ?‘14,194§ 154‘:;: 1384: 19551 E?"E‘Il
1962, 1963, 1979, 2009, 2047, 2048, 2054 et 2060, |
ARTICLE 3 = ORIGINE DE PROPRIETE.
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L'origine de propridté du terrain sur lequel est &4difié le
GRC 'PE D'HABITATIONS "LES VERGERS est &tablie suivant acte regi
aux minutes dc 1'0ffice Hotarial de GARDARNNE,



ARTICLE 4 - SERVITUDES.
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Les acquéreurs supporteront les servitudes passives, apparentes
ou occultes, contimies ou discontinues pouvant grever les immeubles
vendus szuf 2 profiter de celles actives z2'il en existe, A leurs
risques et périls, sans recours contre la 5:CelCe "LEE AMANDIERS™,

A cet égard, il est déciaré que le terrain formant l'assiette
da groupe d'habitations n'est grevé d'sucune servitude autre que
celles pouvant résulter de la zituation naturelle des lieux, des dig-
positicns réesultant de la Z.4.C. Hes VERGERS cl-aprés visée donr fait
partie le GROUPE D'HABITATICNS DES VERGERS, des 1bLis sur 1'urbanieme
du permis de construire, du Présent cahier des charges; des titres
antérieurs de propriété, et celles cl~apres visdes nu stipulées,

Chaque propriétaire de mz2ison devra laisser le libre accds aux
Préposés du Service des Eaux =t A'EeleFe pour le relevé des compteurs,

Cnaque parcelle ¢u groupe d'habitations devra souffiir lec g e
vitudes de passage, dlentretien et de réfection d& toutes canalisa-
ticny souterraines ou A ciel ouvert, ou iignes aériennes, ainsi que
tous réseaux et tous cuvrages annexes (eau potable; caux usdes, eazun
pluviales, électricité, gaz, téléphone, télédisﬁributiun,etu..,} 1a-
dite érnonciation n*étant pas limitative = gui pousrront étre utiles,cu
nécogsaires a4 la decserte du groupe d*habitations. A cet effet, tout
Propric¢taire devra obligatoirement laisser libre accés et ne pourra
jamais s'opposer A 1'cuverture éventuelle de tranchées, étant eatendu
que lesdits traveaux devront &ire effectués st les lieux remis en
édtat,

Ii en est notamment ainsi, sans que cette énonciation SOit limie
tative;, »n ce qui cnncerne ifo parcelles de terrﬂﬁﬂ formant les lots
numer 285 BT, NEUR gt QUATRY VINOT NTY du aroups d'habitations, lesw
quelies sont grevées d'une servitude de crassage de canalisation dfeaur
usées, Cette servitude s'exercera sur chaque lot conformément oy tracé
figurant sur le plan agsainissement caux usées déposzé ou rang deg mi-
nutes de 1°0ffice Hotarial ¢o CARDANKE.

Tant que la S.CeI.Ce™LF5S AMANDIERSY restera Maltre de 1"0uvrage,
21lls pourra modifier imnlantation des diverg réseanuy (eau pctable,
TALN USL4Ees, AU pluviales, électricité, gaz, taléphone, ete aaa)!

D'uni acte administratif on date du cing novembre mil neuvf cent
goixante dix, publié au Premier Burean des Hypothéyues d'AIY EN/ PRO-
VERCE le promier juillet mil neuf cent solxante et onze, vclumﬁ 64
numéro & comportant constitution de servitude pour une canalitation
souterraline de Gaz zu profit du GAZ DE FRANCE, il est extrait ce qui
suit; ci-aprés littéralement transcrit :
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ARTICLE Zer -

Le propriétaire, aprés aveir pris connaissance d'un tracéd de
Canalisation de gaz précisé par GeDsFe concede 3 GeDoFe une servitude de
passage sur les parcelles désignées ci-aprés @
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Cette servitude de passage ; dont l'emplacement est indiqué sur
le plan parcellaire déposé A GoDeFe auquel kes parties déclarent se
ré&férer expressément, donnera droit & GeD«F¢ ot A toute personne man-
datée par lui |

a) d'établir a demeurs dans une bande de quatre métres , une ou
plusieurs canalisations et leurs accessoires technicues, dont tout é1é-
ment sera situé & au moins 0 métre 380 de la surface aprés travaux:

b) de pénétrer sur lesdites parceiles et d'y erécuter tous les
travaux nécessaires 4 la construction, l'exploitatieu, la surveillance
I'entrotien,; le renforcement, la réparvation, lleniévement de toui ou
partie de la ou des analisations et des ouvrages accessoires:

¢) d'éiablir en limite des parcelles cadastralés les bornes de ro-
pérage et les ouvrages de moius de 1 T?, de surfece nécessaires au fonce
tlDHHETPnt de la ou des canaligations .

d) d'occuper temporairement pour 'Iexsoution des travaux de pose
des ouvrages ue bande de terrain ﬂupplémenta re de deux métres de lar-
geur , cccupatior donnant seulement droit au propriétaire ou & l'exploi-
tani au rembcursc.-ent des dommages subis dans les conditions prévues

l'article 3 , alinéa ¢ ; ci-dessous; /

e) de procéder aux enlévements de toutes nlintaetions, aux abate
tages ou désouchages des arbres ou arbustes néceusaires & 1'exécution
ou l'entretien des ouvrages prévus ciedessus, le propriétaire dispo-
3ant en toute preopriété des arbres abattuse

ARTICLE 2éme -

iy

Le preopriétaire conserve la pleine propriété du terrain grevé de
EEJthuﬁLE dansg les conditions qui préceédent,

11 s'engage cependant 3

a) A ne procéder, sauf accord préalable de GoDeFe dans la bande
d¢ qu.tre métres visée & l'article premier, alinéa a , A aucune modi-
ficaticon de profil de terrain, construction, plantation d'arbres ou
dfarbustes (vignes non comprises) ni A aucune facon culturale iescen
dant & plus de 0,60 métre de profondeur;



b) & soumattre au préalable i GeDeFe tout projet éventuel de cong-
truction sur les terrains situés 3 moins de 30 métres de part et d'au-~
tre de la bande définie citdessus de facon & ce que les dispositions des
Tréglements de sécurité puissent &tre roaspectécs i
: c) & ¢'abstenir de tout acte de nature a nuire au bon fonctionnew
ment , & l'entretien et & la conservation des ouvragess

d) en ca: de mutation A titre gratuit ou cnéreux de 1'une ou de plu-
sieurs des varcelles considérées, A dénoncer au nouvel ayant droit lasz
servitudes dont elles sont grevées par la présente convention en obligeant
exprassément ledit ayant droil & la respecter en ses lieuwx et place:

¢) en cas de changement d'exploitant de 1'une ou’de plusieurs ges
parcelles susvisées a4 lul dénoncer les seprvitudes spécifiées ci~dessus
enn L'obligeant & les respecter;

ARTICLE 3éme «

il ki

GeDeFe s cilgage 3

a) & remettre en état les terrains & 1a suite des travaux de pose
des canalisations ou ouvrages et de toute intervention ultérieurs, 4tant
formellement indiqué qu'une fois ces travaux terminés, le propriétaire
aura la libre disgposition du terrain sur lequel la culture pourra écre
noritalement effectuée, scus réserve de ce qui est stipulé ci-dessue (&rw
ticle 2 alinéa a) | - o

b) & prendre toutes les précautions nécessaires pour ne pas gfner
1furilisation des parcelles traverséessg

¢) & indemniser 1fayant droit (propriétaire ou exploitant) des domma-
ges pouvant €tre causés au terrain, aux cultures et ie cas échéant aux
bois wraversés du fait de llexécution des travaux de construction, d'en-
tret.en, de renforcement, dJde réparation ou d'enlavenent des ouvrages ou
de l'exarcice du droit d'accés au terrain et, dtune fagon genérale, de
tout dommage qui seraiv la conséquence directe de ces travauxe

ARTICLE 4dme -

GeDsFe aura la pleine et entidre jouissance du droit cédé A partir
de ce jour,
ALTICLE 6éme - :

La présente coivention sera valable pendant toute la durde de La
concession accordée A Gelolfe

Tl existe trols contrats d'arrosage avec la Scciété du CANAL DE
PROVERCE numéres 95 04 09 , 95 04 36 0OI0 I et 95 04 09 007 3 -
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D'urie conventisan bPassée avec 1'BLECTRICITE DE FRAKCE, i1 est
extrait c¢e qui suit ci-zprés littéralement Tangcerit ¢

" ARTICLE ter

" En applicatrion du déeret susevigsé numéro 70254 du 20 mara
" 1970, le constructeur met 4 la disposition d'E.D.F, toute la durde
" peandant laquelle lotiszement devra 8tre alinenté en éfnerqgie élec.
¥ trique; les terrains Cleaprds deyignés, tele qu'ils #igurent au
" plan ci-annexé, W '

* Désignation o

" Section A : Farcelles vunéros 138 -~ 130 “ 140 ~ 491 = 734 -
" 738, lieudit “Barréme", :

" Un terrain d'uns furface de 12 m2 destiné A 1'installation
" d'un posgte da ransformation de courant électriaue affecté i 1'ali.
" mentation du lotisgement et du résem de distribution bublique dont
" il fera partie intéorante, |

" ARTICLE 2 >

¥ En vue de 13 construction, 1Téquipement, 1'exploitation, 1‘'en-
" tretien, la surveillance, la réparation ou la wodification du
¥ poste de (rausformation et des ouvirages qui lui eeront raccordds,
" sont accordés A E«D,Fe tous les droite necessaires A l'occasion
" de ces opérations et notawsent s |

"« Edifier sur Je terrain le b8timent du Peste de transfiormo-
" tion et procéder & l1'installation et l'entretvien de toue GOCER50
¥ res et midnagements appropriés,

¥ o~ Etablir, entretenir ok remplacer, =n amcnt ef en aval duo
“ poste toutes canalinationg de raccordement au riseav, v compris
Y tous prolongements de ligrea et pouclages et touse branchementy,

" « Faire acc 2der, de jour et de meit, son personnel et calvui
" de geq entreprises aux canalisations en canse et Al poste de trann.
¥ formaticn en utilisant toutes voies et puascages nécessaires A cotie
" fin, :

¥ « Disposer en Parmanence des dégagementsy pemmettant le page
¥ sage du matériel, *

" = Eventuellement, sur le passage des canalisations, faire
" élaguer, &téier oy Couvper les branches d'arbres, arbres ou racines
" de fagon A amsurer 1a securité deg lignes su branchenen fia

" Le construsteur, ou par la suite lesg fucurveyndics oun respot-
" sables de 1'immeuble devront remettre & 1'EDuFe les ¢lés nécege
¥ saires 4 1'exercice des droits prévus au Frésent articla, s

ARTICLE 5 - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DES VERCERS.

At R e

Le growpe d'habitations Ces VERGERS fair partie de la 2AO D&
VELGERS créde par arrété préfectoral du 27 mai 1975 modifis par are
rété préfectoral du 28 Juillev 1981,

Les pidces relatives A ia ZAT DES VERGE)S sont déposées suivant
acie requ aux minutes de 1'0ffice Notarial de GARDANNE,

AKTICLE 6 ~ COMPOSTTION DE LA PIVISTON DU TERRAIN CUNSTITUANY L°AS..

BTN AT . e,

x R 2 i piges P L W i L1 LTS L
SIETTE VONCIERE DU GROUPE D'HALITATIONS,

i/ La division du terrain congtituant l'assiette dy grouvs
d*habitations, doit donmer naissance A CENT TRENTE TROIS Lots



nuadérotés de 7 A 133y tous destinés & rocevoir des maisons individuel-
i€y, cutres des LEpaces verts, des voies de cdrculation, et des
équipsments commne,

2/ Comma conséquence de cette division, ces parcelles sont dese
tindes & &tre 1la Propriété de personnes privées, morales cu rhysiques,

E/JLa S5¢CeToCs LES AMANDIRRS B L'intention dé réalizer son PRy~
gramme en plusieurs tranches, La mundédrotation, 1'emplacement, la
superticie, la gituation cadastrale de chasune deb parcelles, régu)..
tenl du docunent dlarpentame en date du 14 Qctobrt 1982 4tabli par
Mongieur CHABLIS, Géométre-Expart & BERREF LEBETANG. et des plans dé-
Posés aux Minutes de 1'0ffice Kotarial de GARDANIIF, -

4/ La Socisté venderesss se réserve le droit de déposer toute
demande de permis de construire wodlficati? en ce qui concerne les
lots non vendus, et de modifier en congéquence le plan parcellaire
notanment par la création de nouveaux lots, ou lec types de consge
truction & édifier sur ces lots, ”

ARTICLE 7 = PLAN DES PARCELLES ET DF LA YOI ERIE,

T T e @

Tout acquéreur d'une ou Plusieurs parcelles dccepte jeurs forne
€T contenance, telles quelles figurent au docwmrent c'arpentage ¢ie
dessus indiqué ARTICLE § - 1/

1 outre, il déclare bDien connaitre le prograrae et ses auénage-
Menits, le tracé général des vales projetées ou @xistantes desservant
les parcelles, |

L'acquéreur ne pourra 4lsver aucune réclamatinsn, en cas de modi-
fication des formes et surfaces des lotg.autre que le sien, en cas de
changement de type de construction sur ces loty cu en cas de modifie
cation de la voierie on de la wiabllité,effectuss par la Sociéié Ven-
darcssa,

ATTICLE 8 - DESTIXATION OU GROUPE_P*HABITATIONS.

— e ikl e e
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Le GROUPE DYHABITATIONS eat destiné A 1'habitation A titre de
résidence principale ou secondaire,

Cette destination toulefois, n'exclut pag ue des locaux caient
utilisés A usage m_xte d'habitation et professionnel ,

Est également toléys 1'usage principal 2 titre professionyel
mails exclusivemant pour 1'exercice des professions libérales,

Sont en conséquence interdites touteg activités commersiales
ou artisanales, qu'il 8'agisse de fabrication cu de vente,

BUREAU DE VENTE - PUBLICITE

R sy e o

Dania le GROUPE D'HABITATIONS pourront €hre &difides wue au AR T
sieurs maisons d'exposition et ou A usage de lureau de vente,

Toute persorme se rendant & une maicop exnogition O & burew:
de vente pourra utiliser librement les voies et parcs de staticnme~
ment, Toute persome tployés ou déléguée Par la sociétéd venderecee
pourra 4galement ecirculer librement sur les voles et espaces iL.hres
Ppour réaliser tous docunenta technioues, tous relevés et tcus docu-
ments pouvant servir de référence commerciale ou technique,



Sk

Le burean de vente pouarra ftre transformé ultérieurenent ewn
maison d’habitation au momeni jugé opportim par Ia 5.C.I4Ce LES
AHANDIERS, ou censarvé tel quel ou affecte A tout autre usage,

La Société venderesse sars ¢galement la famulté d'allouer des
panncauwy publicitaires afin de faciliter 1a cOmiercialisation de
l%cpération et dien assurer la publicitéd sur le 1ieun de vente,

CEATIIRE 1T - DISPOSTTIONS AFPERENTES AUX CONSTRUCTIONS

AUXGOTURES ET AUX JARDINS, |

. T e i WL, iy g

ARTICLE 9 - COMSTRUCTION.

Eat SoCeloCe "LES AMANDIERSW constiuit et vend des maisone indi-
viduelles &difides sur les tots T & 132 inslus, conformément auvxt plaens
et spécifications approuvés Par arrété de Monsieur le Préfet des Bote
ches du Rhéne en date du vingt deux décembre mil yeuf cent quatre
vingt un, et le cag &chéant, de tous periiig de construirve modif.catisr
ow complémentaire A intervenir,

Glle les vend A ses acquéreurs en 1'état futvr d'achdvement ou
achevées, - |

La Société a étadli le descriptif des travawy, ainsi que le
Plans types de ceso villas, Ces pidces sont déposée g au rang de
minutes de 1'0f7ice Hotarial de CARDANNE

Les différents typesde villas sont ies suivarty s

= i® type 5 PR comprerd 1 au pez de chauﬂséﬁ,-entréa, Svizine
salle A mmnger, calon, Weleo vestiaire et garage, -

v et a 1'étage, bPalier, trois chambres avec placard, salle de
baing, W.C. |

- Le tyre 6 FC comprend : og rez (s chauﬂaéﬂ,-antrée,

salon,
saile & manger, cuicine, vestiazire, W.Co, une Chambrs avee galje

d'eauevue at placard, garage,

¢ et a 1'%tage ; un palier, trois chambres avge placard, salle
de bains, W.C. |

-~ L, type % PR comprend ¢ au rer de Chaussie,
salcen, salle & manyer, orfice, W,C., et latage |

s €t & 1%Stage 3 Palier, trois chmnbres avec rlacard, W.C. salle
Ge bains,.

La Société venderesse se réserve le droit de dépoger toute deman-
de permis de construire modificatif en ce qui concerne les lots non
vendus pour tout nouveau Projet de construction.

Afin que soit respectés dans 1tavenir, 1l'harmonie du groupe d'ha-
bitaticns, il est foermellement interdit 3 tour propriétaire g

a) d'apporter aucune modification A 1'agpact extérieur des Malgone
aing i construites, notawment par le remplacement des matériaux dori-
gine par d'autres matériaux ou par le changement des teintes o O
lears desg enduits, tuwilas ou matériaux; et peintures de volets.

entrée, cuisine,
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b) d'édifier Rcune construction cwmplémentaire ou additionnelle,
de caractére dérinitif ou pProviseire, m&me 8'il y était antorizé nar
1ledninistration competente, ou encore s'il était dispensd de solli~
citer avcune satorisation par le riglemencation 81 viguaeur,

Pour 1z raison sug-inoncéde, en cas de destruction totale ou > &res
tiells de la construeticn evistante, le propriétaire devra, e'ii décie
de de rérarer ou de recenstruire, le faire % 2 L¥identique® et sane
épporter & i'aspect extérienr initial "mcune medification,

V-

ARTICLE 10 - ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS. -

Les propriétaires des congtructions sont tenus de les maintenir,
en bon état extérieur, ef A cet efifet, d'en assurer Yientretien, et
de procéder lorsqu'il fera nécegsaire, A la réfection des peintures,
vernls ou enduits extérieurs, et de remplacer les tuiles 3 1Yidenti.
GUE .

Compétence est A cet cgard dmnée & 1'associavion syndicale dont
il sera paris cl=aprés, pour définiy ei alle le juge opportun, la
Périodicité des opératiens d'entretien vistes en l¥alinéa qui précédes
ges décigsions seront obligatoiresg,

En cas de manquement aux oblig:ations .d'entretien des consiruc..
tiong (ou du Jardin ou des clfitures) 1'Assoaciaticn syndicale met an
demeure le propriétaire concerné de renmplir ses ¢hligations,

A défaut 4d'y satisfaire, 1'Assuciatiorn syiidicale prend SOUVEm
rainement les mesures nécessaires et fait réaliges les travaux aux
frails du prepriétaire concavind, |

ARTICLE 11w TRAVAUX YATIDRIZURS. j ﬁ

A -

Les propriétaires peuvent modifier ainsi qu'il 1'entencer: la

dlstributi v intérienre de leur maisgon et vy procécar A tous travaux
qu'ils juge.nnt upportuns, avec lfaccord 4o architecte cu 4' m bu..

reau de cont~file, et aprés la délivrance du certificat de confrrmits
seulement: . - | o

Ils »~ devront pas toutefsd S Toucher & groas oeuvre ni au COU=-
vert ni e aucuvi cas perter ai‘,tﬁintﬁf’ de guelgu= iit'éli’riéff_t--q’t.za-1:‘:~:- e
a L'aspect extéi icur,

-~

T

ARTICLE 12 - MURS SEPARATIFS et TOIVURES DES MALSOHS,

N T D .

1;’1& BUr sépar atif ds deuy maisone jointives est mitoven sauf
lorsqu'il est constitud Par deux parcis accolées é¢tablies de chaque

cité de la ligne séparative, Dansg ce C33y 83 mars ne sont pas mi-
toyens,

2/ Les toitares de deux maisons juintives ont des charpentes
distinctes,

ARTICLE 13 ~ CLOTURES,

Les clbtares seront réalisée par les acquérenrs & leurs fraig
exclusifs; et conformément an Plan de cl8ture déposé au rang des
mimtes de 1'0ffice Notarial de GARDANWE.



Il y aura dzux typs=s de ¢l8ture :
1 = Les ClOtures séparant les lots . seront édifiées
501t en mur plein en magonnerie ds 90 centimétres de hauteur,
hors sol, et de 15 centiméires d'épaissrur, enduit sur les deux
faces a 1'identicue des ravalements des Hwa2lsons,
soit en grillage tendu sur piguets espacas de deux matres
et doublé d'une haie vigétale.

2 = Les cldtures donnant sur une partie commune ou publ 1gue
seront constituées d'un mur plein en magonnerie de 58 centimétres
de hauteur hors sol et de 15 centimdtres d'épaisseur, enduit sur
les deux faces A l'identique des ravalimenis des maisons et Surdeles
vé d'une lisse en bois de 22 centimétres de largeyr, l'ensemble
devant@Tre d'une hauteur de 90 centimetres, '

L

Les clétures seront implantées en limite des lots conformsment
ar bornage effsctué et réputdey mitoyenne: am sens da Code Civil,

Elles sevont édifiédes &4 frais commun entre les propriétaires
Jorsquielles sépareront lesg lotey et anx frais exdlusifs du pPX Qs
Priétaire pour la cldtures donnant sur wne partis commme cu publique.

Afin dfassurer une harwonie d'ensembls les propriétaires us
pourront en avcun cas déroger s plan de cldture éposas,

Chaque propridtaire sera tenu dfentretenir les hajes et de
maintenir en bon &tat d'entretien les ¢léments de cléture,

ARTICLE 14 - JARDING. ﬁ |
1/fLeﬂ Jarding sont d'agrément, maiz ils peEuvent dtre ftirilicéds

pour des cultures potagéres, A conditicn que celles-ci ne nuigent vas
& la bonne tenue du groupe dhabitations,

ﬂ) 11l est interdit d'v effectuer aucan dépﬂt.d‘urﬁurea, dly
sanstaller méme dens 42y conditions dfaspect extéricur convenakiag,
Facun clapier ou poulailler =t d'y entréposer auncin bAtesun, caravane,
remorque ou ohjet quelconguo, A Llexception des vihicales autemobiles
de touriamsz, '

b) il est iaterdit d'y é&difier aucvne construction additionnells,
mEue & titre provisoire, a 1'exception de piscinesy privées de pwlein
2iry ou de bas=ins d'agrément pour antant que 1@ nivean du plan d'eau
solt inférieur anx niveaun du sol naturel, et que le projet soit agrésé
rar l'organe de gestion; ~

c) il est iaterdit aA'y placer aucun revitement bitumeux noiv
en dehors des voles et parkings publics,

d) est prohibi 1'¢levage et la divagation d'animaux de Dasse-coinr
ou domestiquess

¢/ Les terrains Privés sont grevés de servitude de ruissellement
dmg eaux pluviales voizines,

Pour assurer le bon foncticmiement de ce mode d'évacuation des
eaux pluviales, la sociétd pourra modifiep le tracé de l'écoulement
Aes eaux sans que les propriétaires purissent gty JPposers Autune
modirication rne pourra &tre cpportée & l'écoulsment dedg ezux én yudae
sellement,

Las propriétaires devront donc respecter les formes des vantes
du jardin qui ont été étudides pour pervmetire l'€coulement des eaux
de pluie,

Avcun propridtaire ne pourra stopposer auz ruissellement 2perfi-
ciel des eaux pluviales en provenance de fouds voisineg,

Toutes cenalisations et branchemsents acriens sont interd vy,

Tous affouillemsnt du 904, toutl dépdt de matiére inflamanle
toxique, explocive ou malodorante set interdir,



3/ Les plantations dfarlres, arbrisseaux et arbustes sont
autoriséss sous les conditlions suivantes

a) sucune plantation ne pourra Stre faite A moins de deux mdtres
de la ligne séparative pour les arbres dont la hauteur dépasse deuax
métres, et & moins de cirquante centimdtres pour les autres plantae
tions,

b) tomt proprié&taire pevt demander 1'arrachege ou la réduction
de toute plantation enfreignant la résle posée au paragraphe c¢li-~devsug

=) tout propriétaire peut demander que le veisin coupe les bHrage
ches cul avancent au-dessus de sa propriété, , _

Toutes suppressions darbres de hewre tige devront &tre compens
sées par la plantation d'un nombre e moitg égal de sujete dont la
taille sera d'au moins un métre cinquante centimetres et ce 2 ia
charge du responsable de 1a suppressions '

Les dispositions du 3 a) ci-dessus ne s'appliquent pas aux arbres
existants au jour de 1'4tablissement du régsent cahier des charges
ou qul pourront &tre plantés par la Société venderesse ef qui figue
reroat sur un plan dressé par cette derniére et qatelle dépozara
@ rarg des minutes de 1'0ffice Notarial de GARDANNE.,

Ces arbres devront &tre conservés ety en cas de mort cu d'abate
tage nécessaire pour cause vEtusté om danger, ilS devront &tre rem..
piaceés par le propriétaire de la parcelle sur laquelle ils sont iu-
Plantés,

4/ Les jardins doivent &tre constamment mainterus en bon état
d¥entretien,

CHAPITRE 11 -- DIS! ‘OSITIOHS AFF LRENTES , AUX »Qur PEMELITS
COIMHINS . :

AL e dm e T Pl w

ARTICLE 15 -~ EQUIPEMENTS COMMUNS.,

sont & l%usage des divers propriétaires du groups d'habitations,
les éléments A'équipements suivants s

- les espuces commins et en particulier les espaces verts,

« leg voics de circulation poEr les véliciles (chanssée et
trettoir et &cl.airage pﬂbliﬂ) '

- les voies piétouniéres,

= l&s réseany divers of canalisations dlesu, da gaz, d'électricie
té, diécliairage rablic, d'évacuation des eaux Pluviales et usses,
les :?ﬂ.’té:ﬂfigﬂ]ﬁﬁntﬂ beDole et Pelulse

~ la cuve A gaz,

Les voies de desserte ne peuvent &tre wutilisées pour le gtation-~
nement des véhicules, Il est interdit de les encombrer, Le stationps-

ment de tout véhicule quel qu'il soit est strictement interdit Lar
B8 GSPACES COomnuUNS,

ARTICLE 16 - TRANSFERY DE PROPRIEIE DES EQUIPIMENTS COMMUNS A L*ASS0O-

T N M e e R L T

CYATION SYHDICALR,

Le transfert & 1'Ascociation Syndicale est opéré sur 1'initiae
tive d= la Société, ou sur la demande de L'Asscciation Syndic:ie,



Les transferts peuvent @rre partiels ou successifs.

Le transfert a lieu dés la signature du premier acte de vente, ou
postérieurement si l1a SeCelol. LES AMANDIE: 3 en décide ainsi,

L'Association Syndicale ne peut rpas se refuser au transfert total
ou partiel offert par la socifté, mlme si L'rbjet du transfert nfect
pas achevé et apte & Btre utilisé, auquel cas la gscciété reste tenue 4
1'achévenent des bieng et équipenents transférés et on conserve la ragw
pensabilité judqu’i 1'achévemen®, :

La soci1été a et aura, sans limitation de durée, la faculté si cile
le juge opportun, de céder directo ment €t sans que lfassociation evidj g
le puisse s'y opposer, les biens et équipements commans définie & L'ave
ticle 13, en totalité ocu en partie, & la commme de 3C BEIL ARy au
Département, & 1*Etat, A tout Ltablisseneat de droit public, A tous cone
cesslonnaires de services publics, & des fin: de service public, pour
satisfaire aux prescriptions du permis de construire, aux accords inlere
venus avec la Commune de BOUC BEL AIR, ou aux dispositions administrae
tives, réglementaires cu légales applicables au Groupe d'Habitaticnsou
Ja ZAC Des VERGERS, e

A l'achévement la société invite 1'Association Syndicale A conctae
ter contracdictoirement 1'achévement et L¥aptitude & L'utilisation des
biens conformément & leur destination, Il est dressé un procés=vernal
gqui fait état, le cas é&chéant, des réserves de l'Association Syndicaleg

Il y a achévement au sens de 1'alinéa qui précede lorsque 1'objet
du transfert est conforme aux prescriptions de L'arr#té du permis de
construire, et aux régles de llart, et que par ailleurs, il est aute
a Etre utilisé conforménent A sa destination,

- L'association syndicale ne peut refuser de constater 1ltachévement
que si les biens sont affactés de défauts de conformité substantiels
ou de maifetons les rendant impropres & leur utilisatione En revanche,
la constatacion de 1f.uchévemert ou la réalisation du transfert n'ennore
teinit pas par ellegs-mfmes renonciaticn de 1*ascociaticon syndicale & demane
der la réparation des défauts de conformité on deg malfagons ayanc fait
l'objet de réserves insérées ay procés-verbal de constatation de L'achdw
vaEient,

Jlorsqyue la transfert est offert ou demandé, aprés que son obiet a
¢té mis en service et que 1l'obligation dfeniretien par 1L%Associal ion
Syndicale est née, les réssrves de l'aszsociaticn syndicale ne peuwvent
avolr pour objet un défaul d'entrefien ou d'usvre normalee

Le transfert & 1'Association Syndicale est réalicsd par un acie
autnentique, | |

L'Association Syndicale Supporte les firais et droits de ]l'actre
ge cession,

Lfacte est dressé aux conditions ordinaires et de droit, et, en
outre, awt conditions particuliédres suivantea

La société s'oblige, le cas échéant; et si elle ne 1'a pas fait
avett la date du transfert, A réparver les difaute de conformité ou les
malfagons faisant llobjet des réserves et non coitredites par ells,
et ce dans un délai de trois mois A compter de 1a date de lLtacte conge
tatant le transfert si les biens et équipements sont achevés au ,oment
du transfert, cu de la date d'achévement si le trancfert intervieat alors
que les biens et équipements ne sont pas achevése

Lfassociation syndicale est subrogée, le caz &chéant, dans l:s
droits et actions de la Scciété A l'encontre de ses locateurs da'ouvrage,
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ARTICLE 17 = CHARGE DYENTRETIEN DES RQUIPEMENTS COMMUNS o

1}’La.chﬂrg¢ dentrateniy, de réparer, voire de renouveles les
équipenents Communsg incombe propridélaires, dés leur achévenont
el mise en service, méme si le tremsfert de propriétd n'a pas eucore
&té opéré ou binélice de 1'Agzociavion Syndicale, -

%ﬁll'ﬂﬁﬂﬁciatiun Jyndicale assume cette charge et la réoartit
entre les propridtaires, o |

Pendant la périocde ou 1*'Association Syndicale ne pourra pas
assuider Sa mission, la répartition des chorges sera effectuds &
la SeCeloeCe DES AMANDIERS, syadic provisoire, :

3/'La repartition de cette charge est faite

a) entre tous les propriétaires en c: compris la Seciété rézalisa-
trice quant aux parcelles non encore venduess

L) de fzgcon égale (sauf dans le cas cu une mine perscenne eot
propriétaire de plusieurs lotsy aaquel cas elle Participe antant
de fois aux charges qu'elle est propriétaire de lots)y

c) sans qi'il y ait lieu de prendre en considération,les diffé-
reinces de surface de parcelles, de volune constreit oun d'usage de
la conatructiong

d) nen plus que le fait que des parcelles ne soient pas encore
construitess : ;

e) non pluc enfin que le fait que ces équipements ne soient en
fait utilisés que par certaing propriétaives,

4/anuta aggreavation des charges d'entretien, du fait de 1'un
des prepriétaires, a pour efet dlobliger se dermier A paver de ces
deniers 1'excédent de chargs correspondant,

CHAPLIRE IV - DISPOSITIONS AFFERENTES AUXY SUEDIVISTONS BT

AL R bt AL T S R L]
£

e
REUNIONS DE PARCELLES

ARTICLE 18 - SUEDIVISION DE PARCELLES.

Toute subdivision de parceile egt interdite, wméme ensuite de
bariage successoral, matrimonial ou socidl.e

ARTICLE 19 - RE WION DE  PARCELLES.

BT T it L FIEERT PR e,

La réunion Jde deux parcelles dans la mfme main est lidbre ot
peut 8tre réalisdc sans formalité ni amtorisation,

La réunion tontefois, ne confére Pas aa propriétaire la Farults
de modifier 1'aspect extéricur des maisong établies sur ces parcelles,

GHAPTTRE V ~ DISPOSITICNS DIVERSES

ARTIGLE 20 - EVACUATION DES EAUX PLUVIALES.

i LR L B

Dang le cas ol 1la S¢Cel 4 "LES AMAUDIERSY réaliserait o EY Q=
terse d'évacuation des eany pluviales, par drain ou pan puisar’, les
pPropriétaires devront en assurew le bon entretien de fagcon qu*ils ne
solent pas bouchds, et ' incommodent pas les voisine, '



ARTICLE, 21 w« SECHAGE DU LINGE,
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Il est interdit dtétendre du linge s fen@tres,

11 est toléré de le faire dansg le Jerdin, & condition que cet
e¢tendage soit discret, et ies étendoirs i ixes cachés par des plan-
taticns par exemple, A& 1'exception de {oute construction,

T, s e . L LE B + &

ARTICLE 22 — AFFYCHAGE LA

Toute publicité ou affichage sont interdits, sous réserve des
eXceptions suivantes 3 , .

a; pour les panneenx indiquant qu'une maison est A lomer;

b) pour les panmeaux dits de chanticr ot de vente,

He sont pas compris nen plus dans 1'interdiction d'affichaue
les aménagements publicitaires de toute nature jugls nécessaires
par la Société venderesse pour la commercialisation du Groupe d'Ha-
bitations LES VERGERS.

L

ARTICLE 23 ~ BRUITS = AHIHAUZ, “

Lfusage discret des appareils de reproduction sonore est autoe
.I‘iﬁéﬁ % -

A partir de dix heures dua s0ir, cet usage est abgolument ive
terdit hors des constructions.

Tout bruit cu ftapage nocture de quelque natore que ce soit
est formellement interdit,

La divagation deg chiens, chats et autres animaux est interdie
ey T1s seront obligatoirement tenus en laisse sur les parties &
udage Comiune - :

LY
f
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24 = OPLIGATION DF} COUWTRACTER ASSURANCE,

il i e

[
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Les propriétaires sont tenus de controzter en ce gqui concerne
leur lot et les congtrvetione y edifiées, une assarance garant issapt
les risques in~endie, ewplogion de gaz, déyits des easux, électricits,
FECOUrsS des voisinsg et des tiersg, '

ARTICLE 25 - EN. BVEMENT DEC ORDURES MENAGER:S.,

e S A TRl - s g WL e oo . el s s L R L il R

L¥Association devra veiller A ce que 1'eniévement des orduaves
ménaglres se fasse dans leg mellleures conditions d*éfficacité et de
sropreté  oAlcet elifet, elle dovra prendre toutes mesures nécessaires
avee les services concddés et les faire respectar,

ARTICLE 26 - IMPOTS,

les scquéreurs paieront les implts et contributions de toute
natura, afférents awx immeubles acquis par €ux, a compter de la
gignature de 1tacte authentique de vente,

AKTICLE 27 - REMISE DES TITI'ES DE FROPRIETE.

Rl L T ST B s L sty L L il e Pl i s Y e W s e, e

La Scciété réalisatrice ne remettra e acquéreurs aucnur mmcien
titre depopriété. mais, du seul fait des ventes quil leur seroat cone
seuties, lesdits acguéreurs seront subrogés dans les droits de ladite
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Socidté pour se faire delivrer personnellement et a leurs fraig,
tous extraits et expeditions d'actes concernant ies BIERS vendus,

CRAPIIRE VI - DISPOSITIONS AFFERENTHS A LA FORCE OBLIGATOTRE

| - DU _FRFSERT CAUILR DES CHARGES ET A SES MODIFI-
.I::J‘.lq.’l‘:]: L1§IS g

-J'h--“'-—‘.-h'-—"h" -y

ARIICLE 28 - CARACTERE DES REGLES POSELS PAR LE PRESENT CAHTER DES-
CHARGES, X

Les régles posées dane le présent cahier dei. charges sont des
régles d'intért privé, ,

Leur respect est assurs par lYAssociation Syndicale.

fout propriétaire peut également en demander diréctement 1%ap=-
plication & 1'encontre du Propriétaire défailiant,

Ern cas de transgression et de différend, le Tribunal de Crende
Instaice dAIX EN PROVENCE ast compétent rour connalitre toute action
en exécution forcée et allouer tous dommanes=intéréts,

Jout litige entre Propriétaire doit se vider directement eutre
EuX . )

En ancun cas, la 85¢CeloCe LES AMANDIERS ne peut Btre mise eyv
cause, si ce n'est en raison de sa gralité de propriétaire.

ARTICLE 20 = MCDIFYCATION DU PRESENT GANTER DES _CHAKGES,

TP Tk

Les régles posdes par le présent cahisr dea cnarges peuvent
Btre modifides, entre parties, par voie de décision de 1lYAsgemnlée
Cénérale de 1'Association Syndicale, suivan® ce qul ent précisé
dans ses statuts, |

&

CHAPITRE VIY - DISPOSITIONS CONCERNANT L' ASSOCTATION SYNDICALR,

T AL LA AL T i I R o N e Tk - - - Ham s W e L

ARLICLE 30 OBLICATION D'ADIERER A L'ASSOGIATION SYKDICALE,

L T .

fout p:opriétaire d'un lot du groupe d'Habitations fait obligaw
toirement partie de liAssociation Syndicale des propriétaires, asso-
ciation 1égie var la loi du 21 Juin 1865, les iopig qul 1'ont
modifice les dierets et leg texwtes pris pou™ son gpplication, et
par SsSes statut.,

ARTICLE 31 - CBIJET DR LYASSBOCIATION SYWNDICALE, :

A T el o, o PR Pl

L¥Association a pour objet 1

a) de veilley 3 Llapplication du prégent cahier desn chargyes et
Ge statuer sur les eventuelles modifications de celui-cis

b) de s'approprier Jles ciements dYéquipementg comnmans g
cg de gérer et dientretenir les ouvrages Comimmg
d) de fixer le moment de la contribution des nembres aux feais
Ge gestion et d'entretirn e CES ouvrages communs, et de la recouvrer,

ARTICLE 32 - STATUTS DE L'ASSOCTATION.

La formation, lfobjet, 1a dfénomination, le silége et la Jurde
de liAssociation Syndicale, font l'objet de statuts qui sont +tablis
et publiés; tant conformément A la loi précitéie du 21 Jain 18:.3,



qu'aw Premier Puresn dea Bypothéques d'ATX EN PROVENCE, aux dilie-

gences de la GsCalalle “LES AMARDIFRS ™, ~&8 gtatutys sont dépﬂﬂéﬂ 2
reng des minutes de 1'0ffice Hotarial de GARDANE .

Fait & AIX EN PROVEHCE, le 29 décenbre 1982,

signé ¢ CGuy: WELSCH
poar 1la SﬁCﬁI#Gﬂ- ‘”LES AHF:H'DIEHE“:.





